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EG-Wohnung auf zwei Ebenen mit viel Platz, 
Südterrasse und  Garten

ZU VERKAUFEN

Silberblattstr. 9
81377 München-Großhadern

GRUND-IDEE
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Fakten. Das Wichtigste auf einen Blick.

Adresse Silberblattstr. 9
81377 München

Whg. 1, EG  rechts
Wohnfläche ca. 117,12 m²
Nutzfläche ca. 121,98 m²

Etage 0
Zimmer 3 + Hobbyraum
Schlafzimmer 2
Bäder 2
WC 0
Stellplätze 1
Baujahr 2013

Boden Parkett, Fliesen
Küche offen, inkl. Einbauküche
Bad Fenster, Dusche, Badewanne
Ausrichtung Terrasse Süd
Ausstattungsqualität Gehoben
Keller Ja
Vermietet Ja

Aufzug Ja
Barrierefrei Nein
Bauweise Ziegel mit WDVS
Verfügbar ab sofort

Wohngeld 510,00 Euro/mtl. (inkl. TG)
Rücklagen ca. 4.100 Euro (inkl. TG)

Energieausweis Bedarfsausweis
Energiebedarf 42,20 kWh/(m²*a)
Effizienzklasse A
gültig bis 23.10.2033
Warmwasser Enthalten
Heizung Fußbodenheizung
Energieträger Erdgas, Solar

Kaufpreis 1.039.800,00 Euro
Stellplatz 38.980 Euro
Provision provisionsfrei
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Details. Warum diese Immobilie?

Diese attraktive Erdgeschosswohnung  verläuft 
auf zwei Ebenen und befindet sich in einem 
modernen 6-Familienhaus mit Aufzug und 
Tiefgarage.

Im EG befinden sich ein großer Wohn- und Essbereich 
mit offener Küche und Speis. Darüber hinaus gibt es 
zwei weitere Zimmer, ein helles Tageslichtbad mit 
Dusche und Badewanne. Ans Wohnzimmer schließt 
sich eine sonnige und überdachte Südterrasse an, über 
die man in den großzügigen, eigenen Garten mit ca. 160 
m² gelangt. 

Vom Flur aus gelangt man zur Holztreppe, die direkt ins 
UG geführt. Im UG erwarten Sie ein großer und heller 
Hobbyraum, ein zusätzliches Duschbad sowie ein 
weiterer Kellerraum.  Vom UG aus gibt es außerdem 
eine zweite Wohnungseingangstüre mit direktem 
Zugang zur Tiefgarage. 

Zur Wohnung gehört ferner ein Stellplatz in der 
Tiefgarage.

Immobilien-Hightlighs

• Aufzug
• Stellplatz in der Tiefgarage
• Südterrasse & eigener Garten
• Inkl. moderner EBK
• Badezimmer mit Fenster
• Begehbare Dusche und Badewanne
• Waschmaschinenanschluss im Bad
• Elektrische Rollläden
• Kunststoffkonstruktion mit 3-Scheiben-

Isolierverglasung
• kontrollierten Wohnraumbe- und 

Entlüftung in den Wohnräumen, mit 
Wärmerückgewinnung 
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Lage. Wie ist Ihre neue Nachbarschaft?

Das Objekt befindet sich im Münchener 
Stadtteil Hadern, südwestlich in München.

Die Silberblattstraße liegt in einer klassischen und 
ruhigen Einfamilienhaussiedlung. Das Bild ist 
geprägt von Ein-, Zwei- und kleineren 
Mehrfamilienhäusern und bietet Ruhe in der Stadt 
und eine angenehme Wohnatmosphäre, 
verbunden mit einer guten Infrastruktur.

Die Lage zeichnet sich außerdem durch ihre Nähe 
zu großzügigen Grünflächen aus. Der nahegelegene 
Haderner Park, der Westpark sowie der Südpark 
bieten ideale Möglichkeiten für Spaziergänge, 
Jogging, Radfahren oder entspannte Stunden im 
Freien. Für Familien sind in der Umgebung 
Kindergärten, Schulen und Spielplätze vorhanden, 
was die Lage besonders familienfreundlich macht.
Zudem profitieren Sie von der ruhigen, grünen 
Umgebung, die dennoch eine schnelle Anbindung 
an die Innenstadt und die Autobahnen bietet. Die 
Lage in Hadern verbindet urbanes Wohnen mit 
hoher Lebensqualität und einer angenehmen 
Nachbarschaft.

Nachbarschafts-Entfernungen 

Hauptbahnhof Ca. 20 Min. mit dem Auto

Waldfriedhof Ca. 5 min zu Fuß

U6 Klinikum 
Großhadern

Ca. 14 Min zu Fuß/ 4 Min mit 
dem Rad

Autobahn A95 Ca. 5 Min mit dem Auto

Autobahn A96 Ca. 7 Min mit dem Auto

Quelle: OpenStreetMap
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Grundriss Whg. 1
EG / UG Silberblattstr. 9

81377 München-Großhadern

EG

UG
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Grundriss
Tiefgarage Silberblattstr. 9

81377 München-Großhadern
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Grundriss.
Freifläche Silberblattstr. 9

81377 München-Großhadern
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Haftungsausschluss:
Der Inhalt dieses Prospekts entspricht dem
Planungsstand des Bauvorhabens zum 
Zeitpunkt der Prospekterstellung.

Änderungen in der Planung und 
Ausführung bleiben vorbehalten. 
Maßgeblich ist die notariell beurkundete
Baubeschreibung. Die Darstellung des 
Objekts und der Innenräume in dieser 
Broschüre ist nicht bindend und
gibt die Gestaltung des Illustrators/ 
Fotografen wieder. Gleiches gilt für 
verwendete Fotos, die nur beispielhaft sind. 

Abgebildete Möbel und Einrichtungsdetails 
sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages. 
Für die Richtigkeit und Vollständigkeit 
dieses Prospekts wird keine Haftung 
übernommen.

Ihr persönlicher Ansprechpartner/in

GRUND-IDEE 
Wohn- und Gewerbebau GmbH

Frau Sabrina Vogrincic
T (089) 1893147 – 13

vertrieb@grund-idee.de
www.grund-idee.de
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GRUND-IDEE
Wohn- und Gewerbebau GmbH

Georg-Kollmannsberger-Str. 3  
85386 Eching

T (089) 1893147 – 0

info@grund-idee.de
www.grund-idee.de
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