ZU VERKAUFEN

Ein Zuhause Uber den Dachern — Exklusive 2-Zi.
Dachgeschosswohnung

Ortlindestr. 15
81927 Minchen

GRUND-IDEE
1




L.

Fakten. Das Wichtigste auf einen Blick.

Etage
Zimmer
Schlafzimmer
Bader

WC
Stellplatze
Zustand
Baujahr

Boden

Kiche

Bad

Ausrichtung Balkon
Ausstattungsqualitat
Keller

1 Stellplatze
Gepflegt
2007

Parkett, Fliesen
Einbaukiche
Fenster, Wanne
Stid/West/Nord
Gehoben

Ja

Aufzug
Barrierefrei
Verfligbar
Bauweise

Energieausweis
Energiebedarf
Effizienzklasse
gultig bis
Warmwasser
Heizung
Energietrager

Kaufpreis
Stellplatz

Provision

Nein

Nein

ab 09/2026
Ziegelmauerwerk mit WDVS

Bedarfsausweis

69,6 kWh/(m?*a)

B

07.03.2027

Enthalten

Fultbodenheizung/ Heizkorper
Fernwarme

581.100 Euro
28.800 Euro
zzgl. 2,38 % inkl. MwSt.







Details. Warum diese Immobilie?

Licht. Weite. Privatsphare. Diese
auBergewohnliche Dachgeschosswohnung vereint
modernes Wohnen mit einer Architektur, die
hochsten Anspriichen gerecht wird. Auf ca. 59 m?
Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes
Raumkonzept, das durch bodentiefe Fenster,
hohe Decken und eine beeindruckende ca. 30 m?
grofe, umlaufende Dachterrasse ein
unvergleichliches Wohngefiihl schafft.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus mit nur sieben Wohneinheiten und
bietet ein ruhiges, angenehmes Wohnumfeld. Ein
besonderes Highlight ist die ca. 30 m? grole,
umlaufende Dachterrasse, die den Wohnraum
harmonisch erweitert und vielfaltige Moglichkeiten
zum Entspannen und Geniefsen im Freien bietet. Vom
zentralen Flur aus sind alle Raume bequem erreichbar.
Herzstlick der Wohnung ist der ca. 24,5 m? grofe
Wohn- und Essbereich mit angrenzender Kiiche. Eine
elegante Glasschiebetlr trennt die Kiiche bei Bedarf
vom Wohnbereich und verbindet Offenheit mit
Funktionalitat. Bodentiefe Fenster sorgen fiir eine
helle, freundliche Atmosphare und ermoglichen -
ebenso wie im Schlafzimmer - den direkten Zugang
zur Dachterrasse.

Das nach Norden ausgerichtete Schlafzimmer
bietet eine angenehme Ruhe und Uberzeugt
ebenfalls mit einem bodentiefen Fenster. Das
Tageslichtbad ist mit Badewanne, Waschtisch, WC
und Handtuchheizkorper ausgestattet. Die
Stdwest-Ausrichtung des Wohnbereichs, hohe
Decken und groRzilgige Fensterflachen schaffen
ein lichtdurchflutetes Wohnambiente mit
besonderem Charme. Ein Tiefgaragenstellplatz,
ein eigener Kellerraum, ein gemeinschaftlicher
Waschraum sowie ein Fahrradhaus runden dieses
attraktive Angebot ab.

Immobilien-Highlights

30 m?umlaufende Dachterrasse

* Bodentiefe Fenster

* Sonnige Sid-West Ausrichtung

» Tageslichtbad

» hohe Decken und lichtdurchflutete Raume
» Tiefgaragenstellplatz

* FEigener Kellerraum
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Lage. Wie ist Ihre neue Nachbarschaft?

Nachbarschafts-Entfernungen

Bushaltestelle Cosimastr.

Die Wohnung befindet sich in der
OrtlindestraBBe 15 im beliebten Miinchner
Stadtteil Bogenhausen. Die Lage verbindet
ruhiges Wohnen mit einer hervorragenden
Infrastruktur und zahlt zu den gefragten
Wohnadressen im Miinchner Osten. Gepflegte
Wohnanlagen, viel Griin und die Nahe zur
Innenstadt machen diesen Stadtteil seit
Jahren besonders attraktiv.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
Backereien, Cafés, Restaurants, Apotheken sowie
Arzte befinden sich in der unmittelbaren
Umgebung und sind groftenteils in wenigen
Gehminuten erreichbar. Auch Kindergarten und
Schulen sind im Stadtteil zahlreich vorhanden.

FUr Erholung und Freizeit bieten die
nahegelegenen Griinanlagen, der Denninger
Anger, der Zamilapark sowie das Isarhochufer
vielfaltige Moglichkeiten zum Spazierengehen,
Joggen oder Radfahren. Sportvereine,
Fitnessstudios und zahlreiche gastronomische
Angebote runden die hohe Lebensqualitat dieser
Wohnlage ab. Bogenhausen verbindet urbanes
Leben mit hoher Wohnqualitat.

U-Bahn Arabellapark U4
U-Bahn Arabellapark U4
Englschalking S8
Einkaufsmoglichkeiten
Backerei und Café
Restaurants

Arzte und Apotheken
Innenstadt

Englischer Garten
Flughafen

Ca.3min zu Ful%

Ca. 15 min zu Ful®

Ca. 5 min mit dem Bus

Ca. 7 min mit dem Fahrrad
Ca. 3-5min zu Ful%
Ca.5min zu Ful’

Ca.5-10 min zu Ful
Ca.5min zu Ful’

Ca. 20-25 mit den Offentl.
Ca. 10 min mit dem Fahrrad

Ca. 30-35 min mitdem Auto

ot
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Grundriss.
Tiefgarage.

Mustermann-Strafke 00
00000 Musterstadt




lhr personlicher Ansprechpartner/in

GRUND-IDEE
Wohn- und Gewerbebau GmbH

Max Mustermann
T (089) 1893147 — xxxx

vertrieb@grund-idee.de
www.grund-idee.de

Haftungsausschluss:

Der Inhalt dieses Prospekts entspricht dem
Planungsstand des Bauvorhabens zum
Zeitpunkt der Prospekterstellung.

Anderungen in der Planung und
Ausfiihrung bleiben vorbehalten.
Malégeblich ist die notariell beurkundete
Baubeschreibung. Die Darstellung des
Objekts und der Innenrdume in dieser
Broschure ist nicht bindend und

gibt die Gestaltung des Illustrators/
Fotografen wieder. Gleiches gilt fiir
verwendete Fotos, die nur beispielhaft sind.

Abgebildete Mobel und Einrichtungsdetails
sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
dieses Prospekts wird keine Haftung
ubernommen.






GRUND-IDEE
Wohn- und Gewerbebau GmbH

Georg-Kollmannsberger-Str. 3
85386 Eching
T(089) 1893147 -0

info@grund-idee.de
www.grund-idee.de
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