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Charmante 1-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Garten –
nähe Hauptbahnhof

ZU VERKAUFEN

Mercystr. 77
85051 Ingolstadt

GRUND-IDEE
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Fakten. Das Wichtigste auf einen Blick.

Adresse Mercystr. 77
85051 Ingolstadt

Wohnfläche ca. 45 m²
Wohnungsnr.: 5.0.3
Zimmeranzahl 1

Etage EG mitte
Schlafzimmer 0
Duschbad 1
WC 0
Stellplätze 1 Tiefgaragen-Stellplatz
Zustand Gepflegt
Baujahr 1999

Böden Parkett, Fliesen
Ausrichtung Terrasse Süd
Ausstattungsqualität Normal
Kellerabteil Ja

Aufzug Nein
Barrierefrei Nein
Bauweise Ziegelbauweise
Status vermietet

Wohngeld 208,- Euro/mtl. inkl. TG
Rücklagen ca. 4.350,- Euro

Energieausweis Bedarfsausweis
Energiebedarf 63 kWh/(m²*a)
Effizienzklasse B
gültig bis 21.03.2029
Energieträger Nah-/ Fernwärme

Kaufpreis 188.800,- Euro
Stellplatz 19.800,- Euro
Provision zzgl. 2,38 % inkl. MwSt.
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Details. Warum diese Immobilie?

Angeboten wird eine charmante 1-Zimmerwohnung 
im Erdgeschoss mit Südterrasse und eigenem 
Garten.

Das geräumige Wohn-/ Schlafzimmer hat ca. 26 m² und 
verfügt über zwei doppelflügelige Fenstertüren, die nach 
Süden zum Garten hin ausgerichtet sind. Die 
angrenzende Küche ist mit einer praktischen in der Wand 
laufenden Schiebetüre zu schließen. Das kleine aber feine 
Badezimmer ist mit einer Dusche und WC ausgestattet.

Die gesamte Wohnanlage wurde 1999/ 2000 errichtet. Im 
Haus Mercystr. 77 befinden sich 22 Wohnungen, verteilt 
auf vier Geschosse. Im Keller bindet sich ein eigenes 
Kellerabteil sowie ein gemeinsamer Waschmaschinen-
und Trocknerraum für die Bewohner des Hauses. Die  
gesamte Wohnanlage hat eine gemeinsame Tiefgarage 
mit Einzelstellplätzen.

Immobilien-Highlights

• Ziegelbauweise
• Kunststofffenster mit Isolierverglasung
• Rollläden
• Fußbodentemperierung im Badezimmer und 

Küche
• Parkettboden im Wohnzimmer
• Südterrasse
• eigener Garten
• Versorgung mit Nahwärme
• Terrassenzugang von Wohnzimmer und Küche
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Lage. Wie ist Ihre neue Nachbarschaft?

Die Wohnung befindet sich im begehrten 
Stadtteil Ingolstadt-Süd. 

Das Umfeld zeichnet sich durch eine ruhige 
Wohnlage mit guter Anbindung aus.

Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, Apotheken und 
Banken befinden sich in unmittelbarer Nähe und 
sind fußläufig erreichbar. 

Die Anbindung an den öffentlichen Nah- und 
Fernverkehr ist optimal: In wenigen Minuten 
erreichen Sie Busse sowie den Hauptbahnhof. 
Auch die Autobahn A9 sind schnell erreichbar und 
erleichtern Pendeln nach München, Nürnberg oder 
Augsburg.  

Außerdem haben Sie von dort kurze Wege mit dem 
Rad z. B. in die Altstadt, zum Baggersee oder zu 
anderen Freizeitaktivitäten.

Nachbarschafts-Entfernungen 

Hauptbahnhof 
Ingolstadt

Ca. 450 m, ca. 2 min zu Fuß

Altstadt Ingolstadt Ca. 2,5 km, 10 min per Rad

Geschäfte, Ärzte In unmittelbarer Nähe

Baggersee/ 
Naherholung

Ca. 3 km, 10 min per Rad
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Grundriss.
Erdgeschoss.

Wohnung Nr. 5.0.3
Mercystr. 77
85051 Ingolstadt
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Grundriss.
Tiefgarage.

Wohnung Nr. 5.0.3
Mercystr. 77
85051 Ingolstadt
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Haftungsausschluss:
Der Inhalt dieses Prospekts entspricht dem
Planungsstand des Bauvorhabens zum 
Zeitpunkt der Prospekterstellung.

Änderungen in der Planung und 
Ausführung bleiben vorbehalten. 
Maßgeblich ist die notariell beurkundete
Baubeschreibung. Die Darstellung des 
Objekts und der Innenräume in dieser 
Broschüre ist nicht bindend und
gibt die Gestaltung des Illustrators/ 
Fotografen wieder. Gleiches gilt für 
verwendete Fotos, die nur beispielhaft sind. 

Abgebildete Möbel und Einrichtungsdetails 
sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages. 
Für die Richtigkeit und Vollständigkeit 
dieses Prospekts wird keine Haftung 
übernommen.

Ihr persönlicher Ansprechpartner/in

GRUND-IDEE 
Wohn- und Gewerbebau GmbH

Frau Sabrina Vogrincic
T (089) 1893147 – 13

vertrieb@grund-idee.de
www.grund-idee.de
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GRUND-IDEE
Wohn- und Gewerbebau GmbH

Georg-Kollmannsberger-Str. 3  
85386 Eching

T (089) 1893147 – 0

info@grund-idee.de
www.grund-idee.de
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