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Helle 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon, EBK & TG-
Stellplatz  in Toplage!

ZU VERKAUFEN

August-Kühn-Str. 8
80339 München

GRUND-IDEE
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Fakten. Das Wichtigste auf einen Blick.

Adresse August-Kühn-Str. 8
80339 München

Wohnfläche ca. 56,85 m²

Etage 2
Zimmer 2
Schlafzimmer 1
Bäder 1
WC 0
Stellplätze 2 Stellplätze
Zustand Gepflegt
Baujahr 2003

Boden Parkett, Fliesen
Küche Einbauküche, offene Küche
Bad Wanne, Waschmaschinen-

anschluss
Ausrichtung Balkon Süd/Ost
Ausstattungsqualität Normal
Keller Ja

Aufzug Ja
Barrierefrei Nein
Verfügbar vermietet

Wohngeld Whg. 369,00 Euro/mtl. 
Wohngeld Stpl. 36,00 Euro/mtl.

Rücklagen (Whg.) 1.138,50 Euro

Energieausweis Bedarfsausweis
Energiebedarf 106,5 kWh/(m²*a)
Effizienzklasse D
gültig bis 10.04.2034
Warmwasser Enthalten
Heizung Fußbodenheizung
Energieträger Fernwärme

Kaufpreis 563.000 Euro
Stellplatz (je) 39.980 Euro
Provision zzgl. 3,57 % inkl. MwSt.
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Details. Warum diese Immobilie?

Zum Verkauf steht eine gepflegte und gut 
geschnittene 2-Zimmer-Wohnung im 2. 
Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses (Baujahr 
2003) in München.

Die Wohnung überzeugt durch einen offenen Wohn-
und Essbereich mit bodentiefen Fenstern, die für eine 
helle und freundliche Wohnatmosphäre sorgen. Der 
angrenzende Balkon mit Süd-Ost-Ausrichtung bietet 
angenehme Morgen- und Vormittagssonne. 

Die separate Diele verbindet alle Räume und bietet 
ausreichend Platz für Garderobe und Stauraum. Das 
Schlafzimmer ist praktisch geschnitten. 
Das innenliegende Badezimmer verfügt über eine 
Badewanne sowie einen Waschmaschinenanschluss.

Die Wohnung ist aktuell vermietet und eignet sich ideal 
als Kapitalanlage.

Immobilien-Highlights

• Offener Wohn-/Essbereich
• Einbauküche
• Balkon (Süd-Ost Ausrichtung)
• Bodentiefe Fenster
• Bad mit Badewanne & 

Waschmaschinenanschluss
• Kellerabteil
• Fahrradraum
• Tiefgarage
• Parkettboden
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Lage. Wie ist Ihre neue Nachbarschaft?

Zentrale, gefragte Wohnlage im Münchner 
Westen – ruhig gelegen und dennoch perfekt 
angebunden. Ideal für Mieter und Eigennutzer 
gleichermaßen.

Die Wohnung befindet sich in der August-Kühn-
Straße 8 im beliebten Münchner Stadtteil 
Schwanthalerhöhe (Westend) – einem der 
dynamischsten und gefragtesten Wohnviertel der 
Stadt. Die Straße selbst ist eine ruhige 
Nebenstraße mit überwiegend moderner 
Wohnbebauung aus den 2000er-Jahren und bietet 
ein angenehmes, gewachsenes Wohnumfeld.

Im unmittelbaren Umfeld finden sich zahlreiche 
Einkaufsmöglichkeiten, Supermärkte, Bäckereien 
sowie vielfältige Restaurants und Cafés. Die 
Schwanthalerhöhe ist bekannt für ihre urbane 
Mischung aus traditionellem Münchner Flair und 
moderner Stadtentwicklung. Besonders 
hervorzuheben ist die Nähe zur Theresienhöhe
und dem Bavariapark, die mit großzügigen 
Grünflächen und Freizeitmöglichkeiten zum 
Entspannen einladen. 

Nachbarschafts-Entfernungen 

U-Bahn (U4/U5) Ca. 9 min zu Fuß

Theresienwiese Ca. 10 min zu Fuß

Hauptbahnhof Ca. 12 min mit ÖPNV

Innenstadt Ca. 15 min zu Fuß

Einkaufsmöglichkeiten Ca. 5 min zu Fuß

Restaurants & Cafés Ca. 5-10 min zu Fuß

Autobahn Ca. 10 min mit dem Auto

Auch das kulturelle Angebot (z. B. Museen, 
Veranstaltungen, Gastronomie) ist vielfältig und schnell 
erreichbar.
Dank der sehr guten Verkehrsanbindung sind sowohl die 
Innenstadt als auch wichtige Arbeitgeberstandorte, die 
Messe München sowie die Autobahnen in kurzer Zeit 
erreichbar.
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Grundriss.
2. Geschoss.

August-Kühn-Str. 8
80339 München
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Grundriss.
Tiefgarage. August-Kühn-Str. 8

80339 München
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Haftungsausschluss:
Der Inhalt dieses Prospekts entspricht dem
Planungsstand des Bauvorhabens zum 
Zeitpunkt der Prospekterstellung.

Änderungen in der Planung und 
Ausführung bleiben vorbehalten. 
Maßgeblich ist die notariell beurkundete
Baubeschreibung. Die Darstellung des 
Objekts und der Innenräume in dieser 
Broschüre ist nicht bindend und
gibt die Gestaltung des Illustrators/ 
Fotografen wieder. Gleiches gilt für 
verwendete Fotos, die nur beispielhaft sind. 

Abgebildete Möbel und Einrichtungsdetails 
sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages. 
Für die Richtigkeit und Vollständigkeit 
dieses Prospekts wird keine Haftung 
übernommen.

Ihr persönlicher Ansprechpartner/in

GRUND-IDEE 
Wohn- und Gewerbebau GmbH

Sabrina Vogrincic 
T (089) 1893147 – 13

vertrieb@grund-idee.de
www.grund-idee.de
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GRUND-IDEE
Wohn- und Gewerbebau GmbH

Georg-Kollmannsberger-Str. 3  
85386 Eching

T (089) 1893147 – 0

info@grund-idee.de
www.grund-idee.de
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