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2-Zimmer DG-Wohnung mit großzügigem Balkon

ZU VERKAUFEN

Ottobrunner Str. 16
81737 München

GRUND-IDEE
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Fakten. Das Wichtigste auf einen Blick.

Adresse Ottobrunner Str. 16
81737 München

Wohnfläche ca. 54,30 m²
Nutzfläche ca. 54,30 m²

Etage 4
Zimmer 2
Schlafzimmer 1
Bäder 1
WC 1
Stellplätze 0 Stellplätze
Zustand Gepflegt
Baujahr 2020

Boden Parkett
Küche Einbauküche, offene Küche
Bad Dusche,  WM-Anschluss
Ausrichtung Balkon Ost/Süd
Ausstattungsqualität gehoben
Keller Ja
Vermietet: Ja

Aufzug Ja
Barrierefrei Nein
Bauweise Stahlbeton mit WDVS
Verfügbar ab sofort

Wohngeld 225,00 Euro/mtl. 
Rücklagen 1.502,96 Euro

Energieausweis Bedarfsausweis
Energiebedarf 40,7 kWh/(m²*a)
Effizienzklasse A
gültig bis 19.03.2031
Warmwasser Enthalten
Heizung Fußbodenheizung
Energieträger Erdgas E

Kaufpreis 499.800 Euro
Provision keine Provision
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Details. Warum diese Immobilie?

Diese Wohnung verbindet auf ideale Weise 
modernes Wohnen mit Ruhe, Licht und einem 
Hauch von Weitblick.

Willkommen über den Dächern von Ramersdorf: Diese 
topgepflegte, moderne 2-Zimmerwohnung im 
Dachgeschoss eines energieeffizienten Neubaus aus 
dem Jahr 2020 überzeugt durch ihre großzügige 
Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und eine 
ruhige, dennoch zentrale Lage.

Besonders hervorzuheben ist der große Ost-Balkon –
ideal für ein Frühstück in der Morgensonne oder 
entspannte Stunden mit Weitblick. 
Die Wohnung verfügt über rund 54 ² Wohnfläche mit 
einem offenen, ca. 27 m² großen Wohn-/Ess-
/Kochbereich, einem geräumigen Schlafzimmer und 
einem eleganten Duschbad. 

Ein Tiefgaragen- Stellplatz kann angemietet werden, 
mit Vorkaufsrecht bei Verkauf.

Immobilien-Hightlighs

• Aufzug
• Eigener Balkon
• Inkl. moderner Einbauküche
• Bodengleiche Dusche
• Inkl. Waschtischunterschrank 
• Parkettboden
• Videogegensprechanlage
• Elektrische Raffstores an den Fenstern
• Kellerabteil
• Dezentrale Wohnraumbe- und entlüftung
• Fußbodenheizung
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Lage. Wie ist Ihre neue Nachbarschaft?

Die Wohnung befindet sich in der Ottobrunner 
Straße 16 im Stadtteil Ramersdorf, einem der 
gut angebundenen und gefragten 
Wohngebiete im Münchner Südosten. Die Lage 
bietet eine ideale Kombination aus urbaner 
Infrastruktur und angenehmer Wohnruhe.

Die Ottobrunner Straße 16 bietet eine 
verkehrsgünstige, aber dennoch angenehm ruhige 
Wohnlage mit hervorragender Infrastruktur. Ideal 
für alle, die zentrumsnah wohnen möchten, aber 
Wert auf ein entspanntes Wohnumfeld legen.

Perfekte Anbindung zum Mittleren Ring sowie zur 
Autobahn A8.

Zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten wie REWE, 
Edeka, Aldi, Drogerien, Bäckereien und Apotheken 
befinden sich in direkter Umgebung – viele davon 
fußläufig erreichbar. Ebenso Cafés, Restaurants 
und ärztliche Versorgung.

Nachbarschafts-Entfernungen 

Bushaltestelle 
Ramersdorf

Ca. 2 min zu Fuß

U-Bahnstation U2/U5 Ca. 10 min zu Fuß

Aldi Ca. 1 min zu Fuß

Apotheke Ca. 1 min zu Fuß

Bäcker Ca. 1 min zu Fuß

Eisdiele Ca. 1 min zu Fuß

Quelle: OpenStreetMap

Der beliebte Ostpark mit dem Michaeligarten, 
Sportanlagen, Spazierwegen und dem Naherholungs-
zentrum ist nur wenige Minuten entfernt und lädt zu Sport 
und Entspannung im Grünen ein.
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Grundriss.
Dachgeschoss.

Whg. 58
Ottobrunner Str. 16
81737 München
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Grundriss.
Tiefgarage.

Ottobrunner Str. 16
81737 München
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Haftungsausschluss:
Der Inhalt dieses Prospekts entspricht dem
Planungsstand des Bauvorhabens zum 
Zeitpunkt der Prospekterstellung.

Änderungen in der Planung und 
Ausführung bleiben vorbehalten. 
Maßgeblich ist die notariell beurkundete
Baubeschreibung. Die Darstellung des 
Objekts und der Innenräume in dieser 
Broschüre ist nicht bindend und
gibt die Gestaltung des Illustrators/ 
Fotografen wieder. Gleiches gilt für 
verwendete Fotos, die nur beispielhaft sind. 

Abgebildete Möbel und Einrichtungsdetails 
sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages. 
Für die Richtigkeit und Vollständigkeit 
dieses Prospekts wird keine Haftung 
übernommen.

Ihr persönlicher Ansprechpartner/in

GRUND-IDEE 
Wohn- und Gewerbebau GmbH

Sabrina Vogrincic
T (089) 1893147 – 13

vertrieb@grund-idee.de
www.grund-idee.de



9

GRUND-IDEE
Wohn- und Gewerbebau GmbH

Georg-Kollmannsberger-Str. 3  
85386 Eching

T (089) 1893147 – 0

info@grund-idee.de
www.grund-idee.de
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